UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PINH QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S$6::239%/UBND-NL Dinh Qudn, ngay (M thdng 11 ndm 2016

V/v trién khai Quyét dinh sb 58/2016/QD-UBND
ngady 24/10/2016 ciia UBND tinh Ddng Nai.

Kinh guri:
T Yy ‘T‘M{E : - Phong Ta1 nguyen va Mot truong,
HUVAN DINHG QUAN - Trung tdm phat trién quy dét tinh — Chi
I L 7 S " nhanh Dinh Quan;
i - Phong Tai chinh K& hoach;
- Chi cuc Thué Pinh Quén;

- Phong Vin hoa va Thong tin;

- UBND céc x4, thi trin Pinh Quan.

Ngay 24/10/2016, UBND tinh dd ban hanh Quyet dinh sd 58/2016/Qb-
UBND vé viéc ban hanh Quy dinh vé gia dAt cu thé tinh tién st dung dat cac ho
dugc giao dat tai dinh cu khu Nha nudc thu hdi dAt trén dia ban tinh Dong Nai. Dé
td chirc trién khai thuc hién trén dia ban huyén dat hiéu qua, Chu tich UBND
huyén c6 v kién chi dao nhu sau:

1. Giao Phong Tai nguyén va Moi truong; Trung tam phat trién quy dét tinh
— Chi nhanh Pinh Quan; Phong Tai chinh Ké hoach; Chi cyc Thué Pinh Quan;
UBND céc x4, thi trin Dinh Quén can clr Quyét dinh s 58/2016/QD-UBND ngay
24/10/2016 cua UBND tinh t5 chirc trién khai thuc hién trén dia ban (Van bdn
duoc ding trén website: http://dinhquan.dongnai.gov.vn, muc. Van ban quy pham
phdp lugt).

2. Giao phong Vin héa va Théng tin déng lén trang Thong tin Dién tir cua
huyén deé truy cép.

Qua trinh thuc hién c6 kho khan, vuong méc, cac nganh va UBND cac x4,
thj trdn Pinh Quan 1<1p thoi bao cdo Chu tich UBND huyén dé xem xét, chi dao./.

Noi nhin: TL.CHU TICH
\ VAN PHONG

- Nhu trén;
- Thuong tryc Huyén dy;

- Thudng tryc HDND huyén; AN ‘ '\;V

- Thudng tryc UB MTTQVN huyén; =38 5 N 3 Len
- Chu tich va cac Phé Cha tich UBH; T owe / 4@3 O,

- Chéanh, Ph6 Van phong TH; A it /i

- Luu: VT, NL. ‘Wmh Xao




UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:39 /2016/QD-UBND Pdng Nai, ngay 34 thing 10 nam 2016
vP. HDAD-UBND H. BINH QUAN

£ 2 /“246
QUYET PINH CONG| S5
VAN Nehy:.LALIQ. 120.10.
Ban hanh Quy dinh ve gia dat cu thé tinh tién si dung daééﬁc dargc

giao dat tai dinh cw khi Nha nuwdc thu hoi dittrén dia ban tinh ou

.........................

fgnNal R

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 ndm 2015;
201 Cén cir Ludt Ban hanh vin bén quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
5;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 ihéng 11 nam 2013;

Chn civ Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phi: quy dinh vé gid dat;

Cén ciz Nghi dznh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Nghi dznh sé 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua

Chinh phii quy dinh vé béi thuong, hé tro va tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat;

Can cur Thong tw 56 76/20] 4/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinii hudng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

. Cén cir Théng tw s6 36/2014/TT RTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia

Bg Tai nguyen vu Moi truong quy dinh chi 1ié: phuong phap dinh gia dat; xdy

dung, a2y chinh bang gié dat; dinh gid dét cu thé va tw van xdc dinh gid dat;
Céin cir Thong tw s6 37/2014/TT- BTNMT ngay 30 thdang 6 ndm 2014 cua

Bé Tal nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, h3 tro, tdi dinh cu
khi NRd zioc thu héi dat;

Can cut Thong tu s6 02/2015/TT-BINMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 cua
B6 Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6

43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi;

Cén cir Thong tw Lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang
6 nam 2016 cua Bo Tal chinh - B¢ Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé ho so

Va trink ty, thi tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh cua
nguoi su dung dat;




Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai chinh tai To trinh s6 4332/TTr-STC
ngay 23 thang 9 ndm 2016,

QUYET PINH:

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh v& gia dét cu thé
tinh tién s dung dit céc ho duoc giao dat tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat
trén dia ban tinh Ddng Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay 01/11/2016.

Pidu 3. Truong hop hd giai tda c6 phuong &n bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu phé duyét trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi viéc xac dinh nghia
vu tai chinh khi nha nuéc giao d4t tai dinh cu thuc hién theo chinh sach quy dinh
trude d6 turong tng voi timg thoi ky.

Pidu 4. Chu tich Hoi ddng thdm dinh gi4 dit, Chanh Vin phong UBND
tinh, Giam dbc cac S&: Tai chinh; Tai nguyén va Méi trudng; Xay dung; Cuc
truéng Cuc Thué; Chi tich UBND cac huyén, thi xi Long Khanh, thanh phé
Bién Hoa; Thu truéng céc don vi, td chirc va ca nhan lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: T™™. UY BANoNHAN DAN
- Nhur Diéu 4; KT. CHU TICH
- B6 Tai chinh; PHO CHU TICH

- BQjTﬁi nguyén va Mdi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B6 Tu phép);
- Thudmg truc Tinh dy;

- Thuong truc HDND tinh;

- boan DBQH tinh;

- Thudng truce UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va cdc Pho Chu tich UBND tinh;
- Vén phong Tinh uy;

- Van phong HDND tinh;

- S& Tu phap;

- Chanh - Phé Van phong UBND tinh;

- Trung tdm Cong bdo tinh;

-Luu: VT, TH, KT, DT.




I’JY,BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Gia dit cu thé tinh tién sir dung dat cac h§ dwgc glao dat tai dinh cu
khi Nha nwée thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.53.. /2016/QD-UBND ngyid. thangdd.ndm
2016 cua Uy ban nhén dén tinh Pong Nai)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chmh

Quyet dinh nay quy dinh vé gia dat cy thé tinh tién st dung dit cic hd
dugc glao dat tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Pong Nai.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan thyc hién chitc ning quan ly nha nudc vé tai chinh, thué, kho
bac Nha nudc, dat dai.

2. Ho gia dinh dugc giac dét tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét.

3. Co quan dugc giao nhiém vu t6 chic dinh gia dat cu thé, Hoi dong
thAm dinh gi4 dat.

4. Té chirc tu vAn x4c dinh gia dat, c& nhan hanh nghé tu van xac dinh
gia dit.

5. T4 chic 1am nhiém vu bdi thuong, gidi phong mat béng.
Chuong II

GIA DAT Cy THE THU TIEN SU DUNG DAT CAC HQ PUQC GIAO
PAT TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU HOI PAT

Pidu 3. Gia dat cy thé thu tién st dung dat cac h§ dwge giao dat tai
dinh cu

Gi4 dht cu thé tinh tién s dung dt cia céc hd dugc giao dt tai dinh cu
khi Nha nudc thu h01 dat dugc xéac dinh theo phuwong phap dinh gia quy dinh tai
Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 4 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu

Gi4 dat cu thé tinh tién st dung dat ctia cac hd dugc giao dat tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat dugc xem xét 18p phuorng an trén co s& cac yeu td vi tri
dat xac dinh theo tiéu thirc phén vi tri quy dinh ciia UBND tinh Pong Nai, gia
chuyén nhugng quyen sir dung dt thuc té trén thi truorng

Piéu 4. Quy dinh gia dAt thu tién sit dung dat tai dinh cur

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai khi Nha nuéc thu hoi dat &, phai di chuyén chd & khi Nha nuéc giao dht
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t4i dinh cu thi tién st dung dat phai ndp tinh toan theo don gia d4t bing 70%
(bay muoi phan trim) gia dat cu thé tinh tién sit dung dAt tai dinh cu duge xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 3 clia Quy dinh nay.

Truong hop trong h¢ gia dinh co nhleu thé hé, nhidu cip vo chdng cling
chung séng trén mot thira dét & thu hdi néu da didu kién dé tach thanh timg ho
gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luét vé cu tra hodc c6 nhiéu ho gia dinh
¢6 chung quyeén sir dung mét (01) thira dat & thu hdi ma khéng con dat 0,nha o
ndo khéc trong dia ban x4, phudng, thi trin noi c6 dat & thu hdi thi mdi cip vo
chdng d6 duge Nha nuéce giao dat & moi phai ndp tién str dung dit theo 100%
(mot trdim phén trim) gia dAt cu thé tinh tién sit dung dét tai dinh cu dugc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 3 cta Quy dinh nay.

2. Pbi vdi ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t khi Nha nuéc thu hoi dat
gén lién véi nha & thugc truong hop phai di chuyen chd & nhung khong di diéu
kién dugc bbi ‘thuong vé dét o, neu khong co chd & nao khéc trong dia ban x4,
phudng, thi tran noi c6 dit & thu hdi dwoc Nha nude duge giao dat & c6 thu tién
sir dung dat néu nha & bi giai téa xay dung trude ngay 01/7/2014 thi gid dét cu
thé tinh tién sir dung dit tai dinh cu nhu sau:

Ngudi dugce giao dét & tai dinh cu phai ndp t1en st dung dat tinh toan theo
don gia dét bing 85% (t&m muoi ldm phan trim) gla ‘¢t cu thé tinh tién st dung
dat tai dinh cu dugc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 3 clia Quy dinh nay néu nha
& bi gidi tda xay dung trude ngay 01/7/2004. Trudng hop nha & bi giai toa xay
dung trong khoéng thoi gian tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014 thi
phai ndp tién sir dung dit theo 100% (mdt trdm phan trim) gia dat curthé tinh
tién sir dung dt tai dinh cu duge xac dinh theo quy dmh ta1 Dw’u 3 cua Quy
dinh nay. S

3. Truong hop trong h gia dinh c6 nhiéu thé he nhiéu cép vo chong cing
chung song thudc truong hop c6 nha ¢ xay dtmg trén dat ndng nghiép tir trudc
ngay 01/7/2014, phai di chuyén chd & do bj thu hoi dit, neu du diéu kién dé tach
thanh timg h gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luét vé cu trd ma khéng con
dat &, nha & ndo khac trong dia ban x&, phuong, thi trén noi co dat thu hoi thi
mdi cip vo chdng d6 duge Nha nude giao it ¢ c6 thu tién str dung dét theo
100% (mot trim phén trim) gia dAt cu thé tinh tién st dung dét tai dinh cu dugc
xéac dinh theo quy dinh tai Piéu 3 cia Quy dinh nay.

Chuwong 111

TRINH TU, THU TUC XAC PINH GIA PAT CU THE
TINH TIEN SU DUNG PAT CAC HQ DUOC GIAO PAT TAI PINH CU

Piéu 5. Trmh tw, thi tuc xac dinh gia dat cy thé tinh tién sir dung dat
cac h¢ dwgc giao dat tai dinh cir khi Nha nwéce thu hoi dat

. 1. Ciin ctt ké hoach sir dung d4t, ké hoach dinh gia dat cu thé, yéu clu vé
tien do, thoi gian thuc hién dy 4n, UBND céc huyén, thi xd Long Khanh va
thanh ph Bién Hoa (Phong Tai nguyén va M6i trudng hodc Phong Tai chinh -
K¢é hoach) giri mét (01) bd hd so cho S& Tai nguyén va Mbi trudng, gdm:



a) Vin ban d& nghi dinh gia dit cu thé tinh tién sir dung dht cta cac hd
dugc giao d4t tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét, y kién dé xut  phuong an gia

dét cu thé ciia UBND c4c huyén, thi x3 Long Khanh va thanh phé Bién Hoa (01
ban chinh);

b) Van ban cua co quan c6 thim quyen chép thuén cho thuc hién du 4n
xdy dung co s& ha ting khu tai dinh cu, cac hd so du 4n dau tr (01 ban sao);

¢) Trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh thita dAt, khu dt (03
ban sao);

d) Danh sich cu thé ctia cc thira dit cAn dinh gia dat cu thé, trong d6 xéc
dinh vi tri, dién tich, loai d4t, hinh thitc st dung ¢4t va thoi han sir dung cia cc
thira d4t cdn dinh gi (01 ban chinh);

e) Vén ban xac dinh cia co quan cd tharn quyén vé chi phi dau tr xay
dung co s ha ting trén mét vudng (khong bao gdbm chi phi bdi thudng giai tda)
va d6i véi toan bo khu tai dinh cu (01 ban sao).

Truong hop hd so khong diy du, hop 1€ thi trong thoi han khong qué ba
(03) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan hd so, S& Tai nguyén va Méi trudng chuyén
tra hd so va dé nghi bd sung cho diy du theo quy dinh.

2.Th chiic thyc hién dinh gia &4t cu thé d8 tinh tién sir dung dt cia cac
hé dugc giao dat tai dinh cu khi Nha nudce thu hbi dét

a) Trong thoi han khong qué nam (05) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan du
hd so, S& Tai nguyen va Moi trudng hoan thanh viéc quyét dinh lua chon, ky
hop ddng véi don vi tu vén xéc dinh gia dat cu thé.

b) Trong thoi han khong qué hai muoi (20) ngay lam viéc (thoi gian thuc
hién cu thé dugc ghi trong hop dong cho phu hop ddi véi tung du 4n), ké tir
ngay hop dong duge ky két, don vi tu van hoan thanh va giri két qua tur vén dinh
gia dét cu thé cho S& Tai nguyén va M6i trudng;

c) Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén
duogc ket qua tu Van dinh gia dAt cu thé, S Tai nguyén va Madi trudng lap to
trinh vé viéc quyet dinh gia dét cu thé, du thao phuong an gia dat, du thao bao
cao thuyet minh xdy dyng phuong én gia dAt & trinh Hoi ddng thim dinh gia
dAt thAm dinh gié dat cy thé.

3. Thim dinh phwong an gia d4t, hoan thién du thao phuong én gié dt,

quyét dinh gia d4t cu thé dé tinh tién st dung dAt cia cac hd dugc giao dit tai
dinh cu khi Nha nudc thu héi dht

a) Thaim dinh phuong &n gié d4t, hoan thién du thao phuong 4n gid dét

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du
~ hd so ctia S& Tai nguyen va Méi trudng, Hoi dbng thdm dinh gid d4t hoan thanh
viéc thAm dinh phuong 4n gia d4t cu thé, ban hanh vin ban thdm dinh phuong an
gia dit cu thé giri S& Tai nguyén va M6i trudng hoan thién phuong an gia dat va
trinh UBND tinh xem xét, phé duyét.

Truong hop khong théng nhét véi _phuong én gia dét cua So Tai nguyén
va Moi truong trinh thdm dinh thi Hoi ddng thém dinh gia dét s8 chuyen tra hd
so va d& nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng thong bao cho don vi tu van diéu
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chinh phuong 4n gia d4t 1am co s& tham dinh lai theo quy dinh. Trong thoi han
khong qua mudi (10) ngay lam viée, So Tai ‘nguyén va Moi truong pha1 ra soat,
didu chinh theo ¥ kién tham dinh ctia Hoi dong thdm dinh gia dit va trinh thim
dinh lai.

b) Quyét dinh gi4 dét cu thé dé thu tién sir dung dat cia cac hd duge giao
dat tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc to trinh cla
S Tai nguyén va Mdi truong, UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gid
dat cu thé.

Piu 6. Kinh phi thué don vi tw vin dinh gia dit cu thé tai dinh cu

Kinh phi thué don vi tu van dinh gia dht cu thé dé 1am can c tinh tién st
dung dit cia cic hd dugc giao dét tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét duogc bo

trf tir ngan sach Nha nuéc theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 21 Nghj dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Chuong IV
TO CHU'C THY'C HIEN

Piéu 7. Trach nhiém thuc hién

1. Hoi dong thdm dinh gia dAt thuc hién thim dmh gia dét cu thé d tinh
tién str dung d4t cia céc hd tai dinh cu khi Nha nuge thu hoi dit.

2. Vin phong UBND tinh theo to trinh dé nghi phe duyét phuong an gia
dat cu thé dé du thao quyet dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat
cta cac hd dugc giao dat tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

3. S& Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém:

a) Tham muu cho UBND tinh lép, trinh thdm dinh va phé duyét quy
hoach, ké hoach st dung d4t dam bao nhu céu bd tri tai dinh cu cia cac du an
khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh;

b) Chuén bi va td chirc thuc hién viéc xéc dinh gi4 dat cu thé dé tinh tién
sir dung dat clia cac hod duoc giao dat tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat: lua
chon, ky hop dong thué t6 chirc ¢4 chirc nang tu van dlnh gia dit cu thé; klem
tra két qua dinh g1a dAt cu thé cua don vi tu vin d& d& xuét phuong 4n gia dat
dy thao phuong 4n gia dét, béo céo thuyét minh xay dung phuong 4an gia dit,
trinh Hbi ddng thim dinh gia dét thdm dinh d trinh UBND tinh phé duyét.

c) Chi dao Vin phong Ding ky quyén sir dung dit.céc huyen thi xa Long
Khanh va thanh phd Bién Hoa phoi hop véi Phong Tai nguyén va Mbi truong
cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh pho Bién Hoa thuc hién xac dinh vi tri
cac thira dat can dinh gia dé cung cép hd so dinh gia dét cu thé tai dinh cu theo
quy dinh.

4. S& Tai chinh c¢6 trach nhiém:

a) Tham muu UBND tinh bd tri ngudn kinh phi dinh gia dét cu thé dé tinh
tién st dung dét cua céc ho tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét;



b) T chirc tiép nhan hd so phuong an gia dét cy thé va thyc hién tham
dinh phuong 4n gid dat cu thé, ban hanh van ban tham dinh phuong an gid dat cu
th db thu tion sir dung dat ciia cac ho tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

5. UBND céc huyén, thi x Long Khanh va thanh phé Bién Hoa cé trach
nhiém: ‘

a) Chi dao Phong Tai nguyén va M&i trudng thuc hién 1ap hﬁ) s0, ngp hod
so theo quy dinh va phéi hop thyc hién xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién st
dung dét tai dinh cu;

b) Chi dao Chi cuc Thué ch tri, phdi hop voi cac don vi ¢6 lién quan thu,
ndp tién s dung &4t cua cac hd tai dinh cu vao ngén sach Nha nudc theo quy
dinh.

Pidu 8. T chirc thue hién

1. S& Tai chinh chu tri, phbi hop voi S& Tai nguyén va Moi truong va cac
sd, ban, nganh lién quan, UBND céc huyén, thi xa Long Khanh, thanh phé Bién
Hoa trién khai thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qué trinh thyc hién néu c6 khé khin, vudng mac, cac sd, ban,
nganh va UBND cac huyén, thi xa Long Khénh, thanh phd Bién Hoa kip thoi
phan anh vé S& Tai chinh dé tong hop bao céo, d& xudt UBND tinh chi dao xir
1y./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH




